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GRANSKNINGSUTLATANDE 3

Upprittad 2023-03-02

Kommunstyrelsen beslutade 2020-09-16 § 134 att lamna planuppdrag {for ovansta-
ende detaljplan. Kommunstyrelsens Naringslivsutskott beslutade 2021-09-08 §62
att godkénna att detaljplaneforslaget skickas ut for granskning.

Planforslag uppréttat 2022-04-29 har varit foremal for granskning mellan 29 april—
13 maj 2022. Planforslaget har under granskningstiden varit utstillt i Férvaltnings-
huset, biblioteken samt funnits pd kommunens hemsida.

Brev med information om granskningen har sénts till sakégare enligt fastighetsfor-
teckning upprittad 2022-04-06. Planforslaget har dven remitterats och sédnts for kian-
nedom till myndigheter med flera enligt utsdndningslista.

Kommunfullméktige beslutade 2022-06-15 §47 att anta detaljplanen.

Lansstyrelsen beslutade 2022-12-05 att upphiva beslutet om att anta detaljplanen pa
grund av att lansstyrelsen bedomde att det inte var sdkerstillt att bebyggelse inom
planomrddet blir ldmplig med hénsyn till risken for ras, blocknedfall och slam-
strommar.

Planhandlingarna har dérefter kompletterats med ytterligare geotekniskt fortydli-
gande vilket har lett till justeringar i planbeskrivning och plankarta. Kommunstyrel-
sen beslutade 2023-01-11 §5 att godkénna att detaljplaneforslaget dterigen skickas
ut for granskning.

Planforslag uppréttat 2022-04-28 och reviderat 2023-01-09 har varit féremal {for
granskning mellan 18 januari-1 februari 2023. Planforslaget har under gransknings-
tiden varit utstillt 1 Férvaltningshuset, biblioteken samt funnits pa kommunens
hemsida.

Brev med information om granskningen har sénts till sakdgare enligt fastighetsfor-
teckning upprattad 2022-12-29. Planforslaget har dven remitterats och sédnts for kian-
nedom till myndigheter med flera enligt utsdndningslista.

Samtliga yttranden som inkommit vid granskningen dr sammanstillda och bemotta i
granskningsyttrandet.



Samtliga yttranden som kommit in till kommunen under granskningen presenteras i
detta granskningsutldtande sin helhet. Angivet datum ar ankomstdatum. Kommentar
till inkomna yttranden aterfinns efter varje yttrande. En sammanfattning av yttran-
den som kréver atgérder finns under rubrik 5, tillsammans med Ovriga revideringar
som gors infor antagandet.

6 skrivelser har inkommit.

YTTRANDEN

1. Bygg- och miljondmnden 2023-01-26
2. Rdddningstjansten 2023-01-30
3. Lantmiteriet 2023-01-31
4. Jamtkraft 2023-02-01
5. Trafikverket 2023-02-03
6. Lansstyrelsen 2023-02-09

1.1 LANSSTYRELSEN 2023-02-09

BESKRIVNING AV ARENDET

Lansstyrelsen har fatt planhandlingar f6r granskning. Detaljplanen handlaggs med
standardforfarande enligt bestimmelser i1 plan- och bygglagen, PBL (2010:900).
Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for ett aktivitetsomrade kring den befint-
liga skidtunneln 1 Gallo samt skapa byggritter for turistiskt boende och centrum-

verksamhet. Detaljplanen handlidggs med standardforfarande enligt bestimmelser 1
PBL.

SYNPUNKTER PA SADANT SOM KAN AKTUALISERA PROVNING
Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kédnda forhéllanden att ett antagande av detaljplanen enligt férslaget inte kommer
att provas.

OVRIGA SYNPUNKTER

En buffertzon har sékerstillts genom prickmark dér den stra bicken kommer in 1 plan-
omradet, vilket Lansstyrelsen anser dr en bra atgédrd. Det aktuella omradet for prick-
mark planldggs dock samtidigt med egenskapsbestimmelse for storsta byggnadsarea,
e4. Bestimmelserna om att marken inte far bebyggas och storsta byggnadsarea ér mot-
sdgande. Byggritten, betecknad e4, behdver darfor tas bort inom buffertzonen for att
underlétta detaljplanens ldsbarhet. Lansstyrelsen bedomer i 6vrigt att de sédkerhetsatgér-
der som tillkommit &r tillrackliga.

Kommentar:
- Beteckningen e4 inom buffertzonen dir den stra backen kommer in i plan-
omrddet tas bort.
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2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

2.1 Lantmiterimyndigheten 2023-01-31
Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2023-01-09) har foljande
noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen maste forbéttras.

OLOKALISERAT G-OMRADE

I plankartan har bestimmelse gl - markreservat for gemensamhetsanldggning place-
rats ut pa flera stora omraden som blir planlagda med kvartersmark. Har bestdm-
melsen utformats till att vara olokaliserad inom respektive egenskapsomréade for att
det dr oklart var gemensamhetsanléggningarnas exakta placering kommer vara? Om
det dr av den anledningen bestdmmelsen anvdnds rekommenderas att g-bestimmel-
sen undviks eftersom ett markreservat for gemensamhetsanldggning begriansar an-
vandningen av omradet och kan forsvara bygglovsprovningen. Bygglov far inte be-
viljas for en atgdrd som hindrar att det inrdttas en gemensamhetsanldggning pé ett
omrade med markreservat. Planbestdmmelsen begransar pé sa vis fastighetsdgarens
mdjlighet att anvinda marken. Nér omréadet har tagits i ansprdk av en gemensam-
hetsanldggning kan begransningar dven finnas i anldggningsbeslutet vilka kan vara
av betydelse for ytterligare bebyggande. Som upplysning kan ndmnas att det inte &r
nagot hinder 1 att inrdtta en gemensamhetsanliggning inom kvartersmark utan en
bestimmelse om markreservat, om det i dvrigt dr lampligt och att villkoren i anlégg-
ningslagen uppfylls.

OTYDLIGT OM DELAT HUVUDMANNASKAP

I planbeskrivningen anges att kommunen ar huvudman f6r allmén platsmark
(NATUR). I planen finns det dven ett omrdde som &ar planlagt som allmén plats for
GATA. Vigen ir uppldten som gemensamhetsanldggning for Ubyn ga:2. Det fram-
gar inte av plankartan att allmén plats for gata har enskilt huvudmannaskap. Ef-
tersom det vid delat huvudmannaskap i en detaljplan endast kan finnas en huvud-
man (enskild eller kommunal) per allmén plats, s& behdver det vara tydligt om en
viss allmén plats har antingen enskilt eller kommunalt huvudmannaskap. Om det &r
sé att det ska vara enskilt huvudmannaskap for GATA sa bor ocksa de sérskilda
skilen for det anges 1 planbeskrivningen (4 kap. 7 § PBL).

Delar av planen som bor forbéttras:

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

I planbeskrivningen star det att Trafikverket &r huvudman f6r jairnvag och vig. Med
begreppet huvudmannaskap i en detaljplan avses normalt sett vem som dr ansvarig
for de allménna platserna. I 1 kap. 4 § PBL definieras allmén plats som gata, vag,
park, torg eller annat omrdde som enligt en detaljplan &r avsett for ett gemensamt
behov. Det dr bra om begreppet huvudman/huvudmannaskap reserveras for ansvaret
for allménna platser och att andra former av ansvar beskrivs med andra termer &n
huvudmannaskap for att undvika otydlighet och risk féor sammanblandning.
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TILLGANG TILL VATTEN OCH AVLOPP

Tillgéngen till vatten- och avlopp bor fortydligas. P4 sidan 41 i planbeskrivningen
stér det att omradet ingar 1 det kommunala verksamhetsomradet for vatten och av-
lopp. P4 sidan 36 i planbeskrivningen framgar dven att varje omrade har en lokal
16sning och att det ska anldggas en borrad brunn med mindre vattenverk for rening
samt att det finns ett befintligt minireningsverk for avloppsvattnet. Ar det téinkt att
dessa losningar ska ansluta till det kommunala V/A-nétet eller &r det kommunen
som kommer att forvalta dessa anldggningar? Det framgér dven att det ska bildas
gemensamhetsanlidggning for vatten och avlopp. Det bor fortydligas vem som ska
ansvara for vilken del av V/A-anldggningen.

FRAMTIDA FASTIGHETSINDELNING

I planbeskrivningen framgar det inte om det ska ske nagra avstyckningar frdn Ubyn
2:119 eller Ubyn 2:121 for att bilda nya fastigheter. Det finns dven en 3D-bestim-
melse som mojliggor bildande av 3D-utrymme for skidtunnel. Det framgar heller
inget om det under fastighetsrittsliga konsekvenser.

I planbeskrivningen framgar det att det ska bildas gemensamhetsanlédggningar for de
respektive stugomradena. En av de grundliggande bestimmelserna for att bilda en
gemensamhetsanldggning &r att anldggningen dr gemensam for flera fastigheter. De
respektive stugomradena bestéar idag endast av en fastighet.

Kommentar:

- gr-omrddena tas bort fran plankartan.

- Texten om att Trafikverket 4r huvudman for jarnvag och vig tas bort.

- Texten om att kommunen dr huvudman f6r natur kompletteras med “och
gata”.

- Kommunen dr huvudman for gatan. Text for att fortydliga detta ldggs till 1
planbeskrivningen.

- Planbeskrivningen granskas och texten éndras sé att begreppet huvud-
man/huvudmannaskap reserveras for ansvaret for allménna platser och att
andra former av ansvar beskrivs med andra termer &n huvudmannaskap.

- Texten om vatten och avlopp fortydligas avseende vem som ansvarar for
vilken del av VA-anlidggningen.

- Texten om fastighetsrittsliga konsekvenser kompletteras med information
om mojlighet att bilda 3D-fastighet.

- I nuldget planeras inga avstyckningar fran Ubyn 2:119 eller Ubyn 2.121
men planbeskrivningen kompletteras med en text om att avstyckningar
kan komma att ske.

2.1 Bygg- och miljonimnden 2023-01-26

Bygg- och miljondmnden anser att detaljplanen &r delvis otydlig och saknar réd trad
i flera delar av planen. Déribland saknas en ordentlig VA-utredning, det framgér ex-
empelvis inte hur det planeras géllande;

- Drickvattentillgdngen, hur paverkas vattentillgdngarna av att man borrar fler tak-
ter?

- Hur blir de enskilda VA-anldggningarna nedstroms péverkade?
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Vidare framgér det inte heller hur bullret frén jirnvigen kan komma att paverka
omradet ned mot sjon.

Eftersom dessa otydligheter finns blir det dirmed ocksé svért for Bygg- och miljo-
ndmnden att yttra sig i drendet.

Kommentar:
- Inga dndringar gors med anledning av yttrandet eftersom bygg- och miljo-
ndmnden har svart att yttra sig i drendet.

2.3 Riddningstjinsten 2023-01-30

Raddningstjansten har tagit del av er remiss angdende granskning 2 gillande detalj-
plan for del av Uvbyn 2:119, ert Dnr: 2021/240, och har inga synpunkter pa planfor-
slaget.

2.4 Trafikverket
Trafikverket har inget ytterligare att tilligga utan hanvisar till tidigare yttrande.

3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 Jimtkraft 2023-02-01

I planbeskrivningen nimns Jimtkraft Elnit AB som Jimtkraft. Onskar att Jimtkraft
Elnit ansvarar for el mm. Det dr endast Jamtkraft Elnédt som har ledningar och an-
liggningar inom omradet. Ovrigt inga ytterligare synpunkter pa planforslaget.

Kommentar:
- Istycket om El och IT-struktur samt i stycket om Tekniska anldggningar
och ledningar dndras Jdmtkraft till Jimtkraft Elnédt AB.

4. SAKAGARE

Inga sakdgare har inkommit med yttranden under samradstiden.

5. STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Foljande revideringar /kompletteringar foreslds med anledning av granskningen:

- Beteckningen e4 inom buffertzonen dir den Ostra biacken kommer in i plan-
omrédet tas bort.

- gr-omrddena tas bort fran plankartan.

- Texten om att Trafikverket &r huvudman for jarnvdg och vig tas bort.

- Texten om att kommunen dr huvudman for natur kompletteras med och
gata”.

- Kommunen dr huvudman for gatan. Text for att fortydliga detta 1aggs till 1
planbeskrivningen.

- Planbeskrivningen granskas och texten dndras sa att begreppet huvud-
man/huvudmannaskap reserveras for ansvaret for allménna platser och att
andra former av ansvar beskrivs med andra termer 4n huvudmannaskap.
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- Texten om vatten och avlopp fortydligas avseende vem som ansvarar for vil-
ken del av VA-anldggningen.

- Texten om fastighetsrittsliga konsekvenser kompletteras med information
om mojlighet att bilda 3D-fastighet.

- I'nulédget planeras inga avstyckningar frdn Ubyn 2:119 eller Ubyn 2.121 men
planbeskrivningen kompletteras med en text om att avstyckningar kan
komma att ske.

- Istycket om El och IT-struktur samt i stycket om Tekniska anldggningar och
ledningar dndras Jamtkraft till Jimtkraft Elndt AB.

Ovriga kompletteringar/revideringar:
- Illustrationsplanerna for befintlig och ny bebyggelse samt for upphavt
strandskydd har fétt ett mer enhetligt utseende.
- Redaktionella dndringar som inte dndrar forslaget i sak har gjorts 1
plankartan.

Kommunstyrelsen foreslar att planhandlingarna efter gjorda revideringar och kom-
pletteringar antas.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Bengt Flykt
Kommundirektor
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