Detaljplan for Gallo samhalle

Bracke kommun, Jamtlands lan

Upprattad 2014-08-29
Samrad 2015-04-16
Granskning 2021-04-20
Granskning nr 2 2022-01-10
Antagen 2022-06-15
Laga kraft 2022-07-14

Planforfattare:
UIf Alexandersson
Stadsarkitekt



Detaljplan for Gall6 samhalle

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av plankarta med tillhorande bestimmelser. Till detaljplanen hor:
planbeskrivning, genomforandebeskrivning, grundkarta samt fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att modernisera detaljplanerna for Gallo samhille som idag bestar av
ett 30-tal olika planer fran 1961 och framat. Genom att gora en samlad plan for hela
samhallet och gora den digital, underlattas arendehanteringen samt framtida andringar och
ajourforing. Planen gors modern och mer flexibel vad galler anvandningssatt, byggratt,
hushojd och exploateringsgrad, men anda relativt niara de aldre planerna. Den nya planen
omfattar i huvudsak redan bebyggda omraden och innehaller saledes inga omfattande forslag
till forandringar. Det handlar fraimst om mindre justeringar dar anvandnings- och
egenskapsgranser anpassas till hur det ser ut idag. | vissa delar av samhallet finns fortfarande
ett flertal obyggda tomter. Ett omrade som omfattar tva gardar vid infarten till Gallé har
tidigare inte varit planlagt. Detta omrade tas nu med for att erhalla en sammanhangande
detaljplan for hela samhallet, men ges en flexibel lantbruksbeteckning.

Planen har borjat upprittas under 2014 och darefter, efter genomfort samradsskede,
avvaktat bullerdimpade atgirder inom angrinsande sagomrade (Gallé Timber) innan
planprocesen kunde drivas vidare. Planen har upprattats enligt de anvisningar ang utformning
av plankarta, bestammelser mm som gallde 2014. En omarbetning till nu gallande
utformningsregler medfor ett omfattande merarbete och kommunen har darfor valt att
bibehalla den utformning som planen ursprungligen fick. Kommunen bedomer att detta inte
paverkar planens innehall eller forutsattningarna att tillimpa planbestimmelserna.

For ett litet omrade centralt i samhallet pagar en separat planindring for uppforande av en
mindre panncentral. Detta omrade ar saledes undantaget fran denna plan.

PLANDATA

Liagesbestimning, areal och markagarforhallanden, befolkning, sysselsdttning
mm

Planomradet utgors av hela Gallé samhille samt campingplatsen och industriomradet Oster
om bron. Planen omfattar ca 227 ha. Skidbacken norr om samhallet ingar inte i den nya
planen da det saknas komplett digital karta for det omradet. Marken ags av bade enskilda,
foretag och kommun.

| Gillo, som ar en av kommunens tatorter, bor ca 650 personer. Orten ligger utmed E 14
mellan Sundsvall och Ostersund samt berors av Mittbanan.

God tillgang pa villatomter samt mark for flerbostadshus finns inom omradet.

Industrin praglas av traindustrier (frimst Gallo Sag), handel och smaféretag, i huvudsak
mekaniska verkstader. Tillging pa industrimark finns dster om bron.

Bland fritidsanlaggningarna kan namnas skidbacke och Folkets Hus. Kommunalt va-nat finns
for hela samhallet.
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Riksintressen, avvagning enligt miljobalken
Planomradet beror E 14 och jarnvagen som ar riksintressen enligt miljobalken 3 kap 8 §.
Revsundssjon ingar i Natura 2000-omradet ”Giman uppstroms Holmsjon”.

Planomradet berors ocksa av riksintresse for rennaring enligt 3 kap. 5 § miljobalken,
riksintresse for skyddade vattendrag enligt 4 kap. miljobalken samt Forsvarsmaktens
paverkansomrade for vaderradar som ar riksintresse enligt 3 kap. 9 § miljobalken.

Da planomradet i allt vasentligt omfattar redan bebyggt och detaljplanerat tatortsomrade
samt inte forandrar hojder pa byggratter eller vasentligt utokar byggratter, bedomer
kommunen att planen inte negativt paverkar riksintresseomradena. Genomforandet av
planen bedoms saledes inte innebara risk for pataglig skada pa riksintressena.

Oversiktliga planer, detaljplaner

| den kommunévergripande oversiktsplanen antagen ar 2003 utgor Gallé samhille ett
sammanhangande tatortsomrade. Planomradet i sin helhet, forutom en lantbruksenhet,
omfattas av tidigare faststallda/antagna detaljplaner.

Planprogram
Da planen omfattar tidigare planlagd mark och i huvudsak syftar till att modernisera planen
utan vasentliga forandringar av markanvandningen, behovs inget inledande programskede.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur mm

Mark och vegetation

Planomradet utgors av en sydostsluttning med i huvudsak bostader. Trad och vegetation
finns i viss omfattning lings gator och vagar samt rikligt pa tomtmark. Dessutom finns nagra
mindre parkliknande omraden samt sma naturomraden inspriangda i bebyggelsen. Samhillet
omges av omfattande skogsmark samt Revsundssjon.

Vatmarken norr om industriomrade ar upptagen som vardefull sumpskog enligt
Skogstyrelsens inventering ”Skogens Parlor”. Den utgor NATUR i gallande plan.

Geotekniska forhdllanden
Genom tidigare bebyggelse i omradet ar de geotekniska forhallandena val kinda.

Fornldmningar

Inom planomradet finns det enligt Riksantikvarieimbetets fornminnesregister FMIS nagra
fornminnen (bl a en flatmarksgrav) inne pa enskild tomtmark samt en stensattning belagen
inom NATUR-omrade i vastra delen av planomradet. Dessa omfattas av Kulturminneslagen
(KML).

Bebyggelseomraden

Bostdder

Moderniseringen av planerna for tatorten har inriktats mot att oka flexibiliteten av framst
markens anviandning, men ocksa rationalisera den hittillsvarande blandningen och olika
tillitna hushojder utan att generellt 6ka den tillatna hushdjden i samhallet. Huvuddelen av
bebyggelsen i centrala delarna ar tva- eller trevaningshus, vilket bibehalls i planen. |
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villaiomradena foreslas en mer enhetlig bestimmelse pa maximalt tva vaningar (med vissa
begransningar vad avser vind och sluttningsvaning for hus i tva vaningar).

| en liten ort som Gallo ar det vanligt att blanda boende med handel och kontors-
verksamhet. Darfor medger planforslaget allmant en mer flexibel anvandning i framst de
centrala delarna av samhallet. | de yttre mer renodlade bostadsomradena bibehalls
inriktningen mot enbart boende. | ovrigt stadfaster planen huvudsakligen pagaende
markanvandning.

Huvuddelen av planomradet ar bebyggt. Obebyggda tomter finns framst i villaomradet. |
ovrigt finns enstaka obebyggda tomter insprangda i befintlig bebyggelse. Viss rivning av
flerbostadshus har genomforts tidigare. Dar bibehalls dock byggratten om det nagon gang i
framtiden kan bli aktuellt med ateruppforande av nya hus.

Handel, kontor, offentlig service mm
| den centrala delen av samhallet finns huvuddelen av handel, kontor och offentlig service
samlat. Affarerna ar framst belagna i eller i nara anslutning till genomfarten mot Revsund.

Industri, dvriga arbetsplatser

Langs Sagvdagen niarmast stranden finns sedan gammalt flera mindre industrier. Gallo Sag
ligger pa en egen halvo soder om sjilva samhillet. Endast en mindre del av denna
industriverksamhet ar beligen inom planomradet. Det giller viss upplagsverksamhet. Ovriga
delen av verksamheten ar beligen utanfor sjilva detaljplaneomradet. Ovrig befintlig industri
ar belagen oster om bron over sundet. Dar finns ocksa en betryggande planlagd markreserv
for tillkommande verksamheter.

Byggnadskultur och gestaltning
Inom planomradet finns tva kvarvarande byggnader som i tidigare inventeringar redovisats
som kulturhistoriskt vardefulla (Gallon 3:5 och 3:69). Dessa ges en g-beteckning i planen.

Nedan och pa nista sida samt pa omslaget redovisas nagra bilder pa bebyggelse i samhillet
fran olika tidsepoker.

[ ST
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Friytor, aktivitetsomraden
Langs stranden av Revsundssjon finns batplatser, badplats samt friluftsomraden.

Norr om samhallet finns skidbacke och friluftsomraden.

Nagra mindre parkomraden med lekplats finns inne i samhillet.

Gator och trafik

Genom Gallo Ioper vag 568 mot Revsund. | planen foreslas inga forandringar av vag- och
gatunatet forutom att en tankt nedfart fran vag 568 i den vastra delen av samhillet tagits bort
ur planen. Har finns en lokalgata som gor denna anslutning onodig.

Detaljplanen medger pa flera stillen utbyggnad av trottoarer langs lokalgatorna om det skulle
bli aktuellt.

Jarnvag
Jarnvagsomradet genom samhallet bibehalls oférandrat jamfort med gillande plan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, dagvatten

All bebyggelse ar ansluten till kommunens va-nit. | Gallé samhalle finns i dag liten hardgjord
yta. Dagvattenhanteringen sker i huvudsak genom diken /naturlig avrinning mot sjon.
Befintligt dagvattennat ar till sin utbyggnad litet. Enligt erfarenheter pa teknisk avdelning sa ar
problemen med oversvamningar ringa i Gallo samhalle.

Kommunen utarbetar en plan for dagvattenstrategin och aven for ovidkommande vatten
gallande hela kommunen.

Nagon ny bebyggelse som kan medféra problem med dagvattnet foreslas inte i planen som i
allt vasentligt omfattar redan bebyggd tomtmark. Nagon risk for ras orsakat av dagvatten
bedoms inte foreligga i samhallet.

El
Omradet matas med el fran befintligt elnat.

Vdarme

| samhallet finns ett begransat fjarrvarmenat, framst for delar av kommunens fastigheter.
Lokal biobrinsleanlaggningar finns pa vissa fastigheter. Uppvarmningen sker huvudsakligen
individuellt.

Avfall
Erforderliga sop- och atervinningsutrymmen ar sedan tidigare placerade pa lampliga platser i
samhallet.

Strandskydd

En del av planomradet ir belagen inom 100 m fran stranden av Resundssjon och omfattas av
strandskyddsbestammelserna. Inom den del av gallande plan som utgor kvartersmark och
vagomrade, vilket utgor i stort sett hela planomradet, ar strandskyddet havt sedan tidigare.
De nya strandskyddsreglerna innebar dock att man vid andring av gillande plan anyo maste
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hdva strandskyddet. Strandskyddet foreslas darfor havas for de delar av kvartersmarken och
vagomrade i nya planen som ar beldgen inom strandskyddet. Sirskilda skil for upphavande
ar:

- att huvuddelen av omradet redan ar kvartersmark och vaigomrade i gillande plan dar
strandskyddet ar havt. Formellt ar omradet saledes redan taget i ansprak for
bebyggelse och verksamheter pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Detta utgor sarskilt skal enl 7 kap. 18 § c miljobalken.

Planomradet beror stora vattenomraden i Revsundssjon. For huvuddelen av dessa bibehalls
strandskyddet (betecknade med allmin plats W, pa plankartan). For nagra mindre omraden
som ar bebyggda med bathus samt storre bef bryggor/bathamn (betecknade med
kvartersmark W, pa plankartan) foreslas att strandskyddet anyo havs. Samma galler for
angransande omraden betecknade med N, pa plankartan. De utgor angoring med p-plats till
bryggor och bathus samt en bollplan. Sarskilda skal for upphavande ar:

- att omradena redan tagits i ansprak for bebyggelse och verksamheter och att de
utgor bebyggelse och verksamheter som maste ligga vid stranden. Detta utgor sarskilt
skal enl 7 kap. 18 § c miljobalken. Fri passage sakerstills pa plankartan.

Strandskyddet &r hivt inom k
gatumark inom skrafferat omride

Detaljplan for Gallé samhille

2022-04-26

Inom snedstreckat lila omrdde hdvs strandskyddet. Se dven karta i Al

Paverkan pa Revsundssjon (Natura 2000 omrade)

Da planen inte innehaller nagra forslag pa storre forandringar av pagaende markanviandning,
medfor planen hellre inte nagon forandring av paverkan pa Natura 2000-omradet. Planen
medger dock flera anvindningsomraden for resp fastighet, men den mer flexiblare
anvandningen, som forutom boende ocksa medger handel och kontor, bedéms inte medfora
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nagon negativ paverkan pa Revsundssjon. Allt VA inom omradet ingar i kommunens
verksamhetsomrade. Planen utokas med ett mindre markomrade for lantbruk, men dar
bedrivs redan jordbruk, sa nagon andrad markanvandning som medfor annan paverkan pa
Revsundssjon, sker i praktiken inte.

Paverkan pa riksintressena
Se sid 3.

Riskbedomning ang 6versvaimning och tagursparning
Av kommunens 6versiktsplan framgar att risken for oversvamning ar begransad i Bracke
kommun. Planen medger ej heller nagon ny bebyggelse intill Revsundssjon.

| lansstyrelsens planeringsunderlag ar E 14 utpekad som rekommenderad vag for farligt gods.
E 14 passerar dock i utkanten av samhillet med nirmaste bostadsbebyggelse ca 50 m fran
vagen. Nagon ny bebyggelse intill E 14 medger inte planen.

Jarnvagen (Mittbanan) passerar i sodra kanten av samhaillet. Planen foreslar ingen forandrad
markanvandning i niromradet till jarnvagen.

Mojligheten att dandra transportvagarna for farligt gods bedoms sma. En omlaggning av
jarnvagen eller E 14 kan inte forvantas ens pa lang sikt.

Da planen inte innebar nagra forandringar av pagaende markanvandning i narheten av E 14
eller jarnvagen, bedoms det inte erforderligt med nagon sarskild riskbedomning.

Buller fran Gillé Timber/Sag, vdg och jirnvig

Gillé Timber ligger angransande till planomrade. Denna verksamhet har manga tunga
transporter och paverkar de nirboende genom bl.a. buller fran transporter och
sagindustriverksamheten. | samradsskedet har Lansstyrelsen papekat att kommunen maste
redovisa hur de klarar bullergranserna fran verksamheten till grannfastigheterna. | angransning
till denna verksamhet framfor Lansstyrelsen att det inte ar lampligt att utoka byggratten och
byggnads hojd pa fastigheterna om inte kommunen kan redovisa att bullerbegransande
atgarder kan upprattas som klarar bullerkraven.

| bullerutredningen fran 2018 redovisas ett flertal atgarder for att klara riktvirdena for
industribuller vid angransande bostadsfastigheter. Inom sagomradet har darefter ett flera
bullerdimpande atgirder vidtagits. Aven reglering av trafiken har vidtagits. Nya bullermatningar
genomfordes 2020 rorande sagen. Dessa visar att de genomforda atgirderna har medfort att
gillande riktvarden for industribuller innehalls vid angransande bostadsbebyggelse.

Det mojliggor den att den tidigare foreslagna utokningen av byggratter och byggnadshojder
inom berdrda fastigheter kan bibehallas.

Kompletterande bullerberakning har genomforts for vagar och jarnvag under sommaren
2021, se bilagt utredning. | den redovisas att foljande fastigheter har en ekvivalent ljudniva vid
fasad over riktvarden for buller fran trafik. Huvuddelen av dessa ar dock belagna utanfor
planomradet. Nedan redovisas vilka forandringar som gors for de fastigheter som ar belagna
inom planomradet for att klara gransviardena gillande ekvivalenta nivaer:
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Fastighet

UBYN I[:5 utanfor planomrddet
UBYN 2:22

UBYN 2:95
LILLGARDEN 1[:10

LILLGARDEN I:16

LILLGARDEN 2:2

LILLGARDEN 2:9

OPPNE |:84 for det befintliga flerbostadshuset omfattar byggrdtten endast befintligt hus. For
byggrdtten inom vdstra delen av fastigheten begrdnsas byggrdtten mot vdgen sa att grdnsvdrdet
innehdlls.

OPPNE I:1'1'1 inom den vdstra delen av fastigheten ndrmast jdrnvdgen tilldts endast uthus, forrad
OPPNE 1:122 -

GALLON 1:22  utanfor planomrddet

GALLON 3:45  forgdrdsmarken mot vdg justeras sd att grdnsvirdet innehdlls. Dock bibehdlls
byggrdtten for bef bostadshus

GALLON 3:46 -

GALLON 3:47 -

GALLON 7:1 utanfor planomrddet

Enligt bullerutredningen &verskrids nu gillande riktvarden for maximala ljudnivaerna for
uteplats fran framforallt jarnvagen for ett flertal fastigheter.

Riktvarden for buller fran trafik giller enligt forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader 2015:216, samt andringar enligt 2017:359. Riktvardet for maximal ljudniva
utomhus vid uteplats i anslutning till bostad ar 70 dBA. Vidare giller att om den ljudniva om
70 dBA maximal ljudniva dnda overskrids vid uteplats, bor nivan dock inte dverskridas med
mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00. Det bor
ocksa noteras att bullerférordningen enligt lansstyreslen inte gillde da planarbetet
paborijades.

Enligt bullerutredningen ar berikningen for maximal ljudniva baserat pa ett sa kallat ”worst
case” scenario och ar inte sannolik att uppsta da tagtrafiken troligtvis ar jamnare fordelat
over dagen och att varje tag inte bullrar som mest varje gang. Som framgar i bilaga 3 till 6 i
bullerutredningen ar maximal ljudniva primart fran tagtrafik, men ocksa fran vagtrafik for
nagra fastigheter, dver 70 dB(A) vid fasaderna. Det ar tillrackligt att en av sidorna pa
bostaderna innehaller riktvirdena vid nya bostader, men det ir det inte for ovannimnda
fastigheter. Det ar generellt svart att innehalla riktvardena for uteplatser vid ett worst case-
scenario vid fastigheter nara jarnvagen, El4, Sagvigen och Revsundsvigen. Det ar emellertid
mest troligt att tagtrafiken ar jamnare fordelat och darmed att maximalt bullerbidrag inte
sker fler 4n fem ganger per timme.

Enligt redovisningen ovan i bullerutredningen bedoms saledes att det dr mest troligt att man
klarar riktvirdena om 70 + 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan 0600 och
2200 for berorda fastigheter. Detta, samt det faktum att bullerforordningen enligt
linsstyreslen inte gillde da planarbetet paborjades, medfor att de moderniserade
byggritterna foreslas kunna gilla for berorda fastigheter.
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For fd jarnvagsstationen (1:122) och angransande bostadsfastighet (1:111) 6verskrids bade
ekvivalent- och maxnivaer avseende buller fran jarnvagen. Dessa tva fastigheter har staten
(Trafikverket) tidigare salt till enskilda som bostadsfastigheter trots narheten till jarnvagen.
Bada fastigheterna har sedan lang tid anvands for boende. Kommunen anser darfor att det ar
rimligt att bibehalla byggratten for boende i bef hus, men inskranka tillbyggnadsmajligheten.
Skulle det behovas nagra bullerdimpande atgarder pa husen anser kommunen att det far drivas
av fastighetsagarna gentemot Trafikverket, som har salt fastigheterna. Inom fastigheterna kan
annan anvandning an boende medges, liksom mojligheten till komplettering med forrad, garage
el liknande.

Raddningstjansten

| Gélls finns en raddningsstyrka med fyra brandman som har beredskap dygnet runt, aret om.
Stationen aker aven pa IVPA-larm, | Vantan P4 Ambulans). Bebyggelsen inom planen ar nabar
for Raddningstjansten via vagnatet. Raddningstjansten bedoms i normalfallet ha en insatstid pa
under 5-10 minuter. | samhallet finns 6 brandposter enl brandpostkartan.

Jordbruk

| nordostra delen av samhallet finns ett mindre omrade med jordbruksmark som
ar omgivet av gillande detaljplaner. Detta omrade tas nu med for att erhalla en
sammanhangande detaljplan for hela samhallet, men ges en flexibel
lantbruksbeteckning med frikostig byggritt sa att for jordbruksdriften
erforderliga byggnader kan uppforas. Nagon jordbruksmark tas inte i ansprak
for annan markanvandning.

Radon
Enligt oversiktsplanen finns inga risker for forhojd radonavgang fran mark i Gallé samhalle.

PFAS

Enligt Lansstyrelsen finns risker kopplade till forekomst av PFAS vid omradet nedanfér
brandstationen. Planen medger ej nagon ny bebyggelse i anslutning till Riddningstjanstens
lokaler. Nagra nya mark- och vattenarbeten ar ej hellre planerade i detta omrade. Den
berorda marken ar kommunagd, vilket innebar att kommunen har god kannedom om
problemen med PFAS vid ev framtida markarbeten i omradet.

Miljokvalitetsnormer for vattenkvalitet

Miljokvalitetsnormer for vattenkvalitet ar faststallda for nastan alla sjoar och vattendrag. Av
distriktets alla vattendrag ar 7 379 utpekade som vattenforekomster enligt
Vattendelegationen for Bottenhavet dit alla vattendrag i Bracke kommun hor.

For miljokvalitetsnormer inom Revsunssjon giller dverlag att den uppnar mattlig ekologisk
och kemisk status (exkl kvicksilver) enligt Vattendelegationens statusklassificering.

Miljokvalitetsnormen for kemisk ytvattenstatus avseende kvicksilver och
kvicksilverforeningar ar “uppnar ej god status” i samtliga vattenféorekomster. Detta giller
over hela landet och beror pa en hog halt av kvicksilver och kvicksilverféreningar i marken,
bland annat orsakade av atmosfariskt nedfall. Problemen forvarras av forsurning.
Malsattningen ar att halterna av kvicksilver och kvicksilverforeningar i vattenforekomsten
inte bor dka till den 22 december 2015, i forhallande till de halter som har legat till grund for
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vattenmyndig-hetens statusklassificering av kemisk ytvattenstatus inklusive kvicksilver och
kvicksilverforeningar 2009.

En bra och systematisk dagvattenhantering vid bade byggskede som driftskede behovs for att
minimera sedimenttransport fran planomradet. Pa sa vis kan sedimentering och grumling pa
recipienten Revsundssjon undvikas fran planomradet vilket innebar att
miljokvalitetsnormerna kan foljas. En god dagvattenhantering i omradet ar viktigt bade for att
det ska vara mojligt att folja och skapa forutsattningar att forbattra normen for ekologisk
status i Revsundssjon. Detta ar ocksa av betydande vikt for en gynnsam bevarandestatus for
Natura 2000-omradet Gimans vattensystem.

Sa gott som hela planomradet ar anslutet till kommunens VA- och dagvattensystem.

Det ar kommunens ansvar att bevaka att reningsverkets funktion sakerstills sa att
vattenkvalitet inte forsamras pa ett sadant satt att miljokvalitetsnormen negativt paverkas.
Planen medfor ingen ytterligare anslutning jamfort med nu gallande plan.

Behov av miljobedomning

Nedan redovisas en behovsbedomning genomford enligt de kriterier som finns uppraknade i
bilaga 2 och 4 till forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar for att se om planen
medfor nagon betydande miljopaverkan. Sammanstallningen utgoér ocksa en samlad
beskrivning av planens konsekvenser pa naturvarden, kulturmiljon och landskapsbilden.

Planen innebar ingen storre forandring av markanvandningen gentemot gallande plan.
Planens genomférande har inte bedomts medfora sadan betydande miljopaverkan att en

sarskild miljobedomning med tillhorande MKB ska utforas enligt reglerna i MB 6:1 1.

Planens karaktdristiska egenskaper

Omfattning, forenlighet | Planen omfattar redan bebyggd och planlagd kvartersmark.
med andra projekt Inga visentliga forandringar foreslas. Plan stadfaster i
huvudsak pagaende markanvandning

Utnyttjande av mark Planen tar i ansprak ca 227 ha mark som utgors av tidigare
planlagd mark.

Avfall, fororeningar, En genomford plan alstrar normalt hushallsavfall.
storningar Planomradet ar anslutet till kommunalt avloppsnit.
Hallbar utveckling, Planen stimmer val éverens med miljomalet god bebyggd
miljomal miljo.

Projektets lokalisering och den befintliga miljons kdnslighet

Nuvarande All mark utgor formellt allman platsmark eller
markanvandning kvartersmark i gallande plan.
Skyddade omraden Planen beror Revsundssjon som ingar i Natura 2000-

omradet "Giman uppstroms Holmsjon”. Planen foreslar
inga forandringar som kan paverka Natura 2000-omradet.

11



Detaljplan for Gall6 samhalle

Inom eller i anslutning till planomradet finns inga objekt
som ar skyddade enligt 7 kap miljobalken (naturreservat el
likn).

Delar av omradet omfattas av strandskydds-
bestammelserna. Inom den del av gillande plan som utgor
kvartersmark ar strandskyddet havt sedan tidigare. De nya
strandskyddsreglerna innebar dock att man vid andring av
gillande plan anyo maste hava strandskyddet.

Typ av paverkan och det omrdde som kan antas bli pdverkat

Naturvard Befintliga natur- och friluftsomraden lings Revsundssjon
bibehalls.

Kulturmiljo och Planen bedoms inte negativt paverka nagra kulturhistoriskt

landskapsbild vardefulla miljoer. eller medféra nagon betydande paverkan

pa omradets landskapsbild.

Totaleffekt av paverkan | Genom planomradets utformning och placering samt
styrningen av bostadshusens utformning bedoms
exploateringen medfora en mycket begransad sammanlagd
paverkan pa omradets natur-, kultur- och
landskapsbildsvarden.

Stdllningstagande

Beskrivningen av planens konsekvenser enligt ovan visar att den inte far nagon betydande
miljopaverkan i omradet i forhallande till gillande plan. Planen bedoms darfor inte foranleda
behov av miljobedomning enligt 6 kap | 1-18 §§ miljobalken. Upprattande av en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning enligt reglerna i miljobalken behdvs saledes inte.

Planens syfte och konsekvenser

I 2 kap PBL anges bl a:

2 § Planldggning och prévningen i drenden om lov eller férhandsbesked enligt denna lag
ska syfta till att mark- och vattenomr8den anvénds fér det eller de &ndamé8l som
omr8dena §r mest ldmpade fér med hdnsyn till beskaffenhet, IGge och behov. Féretrdde
ska ges 8t s§dan anvéndning som frén allman synpunkt medfér en god hushélining.

3 § Planldggning enligt denna lag ska med héansyn till natur- och kulturvdrden, miljé- och
klimataspekter samt mellankommunala och regionala férh8llanden frémja

1. en dndamélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
grénomr8den och kommunikationsleder,

2. en fr8n social synpunkt god livsmiljé som &r tillgdnglig och anvéndbar for alla
samhéllsgrupper,

3. en I8ngsiktigt god hushd8llning med mark, vatten, energi och rdvaror samt goda
miljéférh8llanden i évrigt,

4. en god ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och

5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbest8ndet.

Aven i andra drenden enligt denna lag ska hénsyn tas till de intressen som anges i férsta
stycket 1-5. Lag (2013:867).
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4 § Vid planldggning och i &renden om bygglov eller férhandsbesked enligt denna lag f&r
mark tas i ansprék fér att bebyggas endast om marken frén allmén synpunkt &r 1amplig
fér &ndamélet.

Ovanstaende innebar att en allman lamplighetsprovning ska goras i en detaljplaneprocess for
saval nytillkommande som befintlig bebyggelse. Da Gillo samhille omfattas av ett flertal dldre
planer har en grundlaggande lamplighetsbedomning gjorts i samband med att resp plan
upprattats. Denna nya plan omfattar i huvudsak redan planlagd och utbyggd tatortsmark och
forandrar i stort inte pagaende markanvandning inom samhillet. Planen gors modern och
mer flexibel vad giller anvandningssatt, byggratt, hushojd och exploateringsgrad, men anda
relativt nara de dldre planerna. Den nya planen omfattar i huvudsak redan bebyggda omraden
och innehaller siledes inga omfattande forslag till forandringar. Det handlar fraimst om
mindre justeringar dar anvandnings- och egenskapsgranser anpassas till hur det ser ut idag.

Att i stort bibehalla pagaende markanvandning bedomer kommunen vara lampligast fran allman
synpunkt och samtidigt medfora god hushallning och ett hallbart nyttjande av bef resurser. Det
finns inte behov eller dnskemal fran fastighetsdgarna i samhillet av att gora avsevarda
forandringar i markanvandningen.

De likartade planbestimmelserna, med nagot generdsare byggratter, mojliggor dock
uppforande av kompletteringar inom bef tomter, jamfort med gallande aldre planer med
mycket sndva och otidsenliga byggratter. Det finns ett uppdamt behov av att fa uppfora garage,
forrad och likn inom Gailld, som kommunen hittills varit tvungen att avsla, pga av foraldrade
snava byggratter i gallande planer.

Planens konsekvenser blir saledes att bef struktur i samhallet bibehalls vad giller vagar, gator,
fastighetsindelning mm, men att den nya planen medfor ett mer flexibelt anvandningssatt med
likartade bestimmelser som medger efterfragade kompletteringsmojligheter for de enskilda
fastighetsagarna. De flexiblare anvandningssatten och kompletteringsmojligheterna bedoms inte
negativt paverka samhallsbilden utan ligga val i linje med det som anges i 2 kap PBL.

Planen omfattar nagra obebyggda tomter i samhallets norra del, dar gator och tomtindelning
enligt gillande plan bibehalls. | norr tillkommer ocksa tva nya byggratter inom Gaillo 2:78 och
2:79. Dessa utgor en naturlig komplettering av bef bebyggelse.

Planens omfattning

Som redovisats i samradsredogorelsen har kommunen for nagra ar sedan genomfort en
liknande modernisering av detaljplanen for hela Bracke samhalle med mycket lyckat resultat.
Denna sammanhallna plan har underlittat hanteringen av bygglov, VA system, vagar mm. Det
ar ocksa mycket enkelt att framstalla lampliga utsnitt utan styrning av bladindelningen.
Kommunen kan inte se nagon fordel med att dela upp planen i flera delar och handligga dessa i
separata, parallella planprocesser. Det skapar ett betydligt merarbete med okade kostnader for
en resurssvag kommun, utan att det blir tydligare och mer lattlast for berorda enskilda
fastighetsagare. Planens huvudsakliga syfte ar att erhalla en digital plan for hela samhillet och
mer likartade planbestimmelser for framst befintliga bostadsfastigheter, vilket ocksa framgar av
planbeskrivningen sid |. Planen omfattar i huvudsak befintlig bebyggelse och innehaller endast
nagra fa forslag pa kompletterande nytillkommen bebyggelse pa nya tomter.
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Kommunen kan darfor inte se att tydlighetskravet i 4 kap PBL battre uppfylls med en
uppdelning i flera planer med parallella planprocesser och ser enbart fordelar med en
sammanhallen plan for hela samhallet. Kommunen vidhaller det foreslagna upplagget.

PLANENS GENOMFORANDE

MAL OCH STRATEGI
Planens mal ar att ajourfora, modernisera och digitalisera detaljplanen for Gallo samhaille for
att darigenom underlatta framtida bygglovgranskning.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for omradets detaljplanlaggning. Enskilda fastighetsiagare ansvarar for
utbyggnader inom resp tomtplats.

Tidplan

Detaljplanen skickades ut pa samrad under hosten 2014. Darefter har planprocessen pausats
i avvaktan pa bullerdimpande atgarder vid sagen. Planen skickades ut pa granskning under
varen 2021. Med anledning av att visentliga forandringar gjorts i planen efter
granskningsskedet, skickas planen ut pa ny granskning under senare delen av 2021 for att
darefter kunna antas i mitten pa 2022.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar |5 ar och borjar nar planen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, markforvirv mm

Planen beror omrade dar fastighetsbildningen i huvudsak redan ar genomford. Ev
tillkommande nya avstyckningar far genomforas efter behov. Det gar dock inte i dagslaget
ange vart det kan bli aktuellt. Vid framtida ev avstyckningar ansvarar resp fastighetsagare for
uppkomna kostnader for lantmateriforrattningen.

Huvudman
Kommunen ar huvudman for allman plats forutom for genomfarten och vag till jarnvagen, dar
Trafikverket ar huvudman.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planhandlingarna har upprittats av stadsarkitekt UIf Alexandersson pa uppdrag av bygg- och
miljonamnden och kommunstyrelsen i Bracke kommun.
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